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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

1.1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНЩИКОМ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

На основании Договора ФО/СЗР-1-2015 от «12» октября 2015 и в соответствии с Заданием на 

оценку № 07/16 от 07.07.2016 г. к нему, заключенным ООО ««УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ 

«ТОВАРИЩЕСТВО ДОВЕРИТЕЛЬНОГО УПРАВЛЕНИЯ» Д.У. Закрытого паевого 

инвестиционного рентного фонда «Своя земля - рентный», именуемым в дальнейшем «Заказчик» 

и ООО «ФандОценка», именуемым в дальнейшем «Исполнитель», «Исполнитель», оказал услуги 

по оценке имущества. 

1.2. ЦЕЛЬ ОЦЕНКИ 

Целью оценки является определение справедливой стоимости права собственности на объект 

оценки, вид которой определяется в задании на оценку с учетом предполагаемого использования 

результата оценки (Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка 

справедливой стоимости», Федеральный стандарт оценки  «Цель оценки и виды стоимости (ФСО 

№2)»). 

1.3. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ, ИДЕНТИФИЦИРУЮЩАЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 

Объектом оценки является: 127 (Сто двадцать семь) земельных участков, входящие в состав 

имущества Закрытого паевого инвестиционного рентного фонда «Своя земля – рентный. 

Состав объекта оценки приведен в разделе 2.  Задание на оценку в соответствии с требованиями 

федеральных стандартов оценки. 

1.4. РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫЕ ПРИ ПРИМЕНЕНИИ РАЗЛИЧНЫХ ПОДХОДОВ К 

ОЦЕНКЕ 

В результате проведения расчётов различными подходами были получены следующие значения 

справедливой (рыночной) стоимости объекта оценки: 

Объект оценки 

Результаты оценки, полученные при применении 

различных подходов к оценке 

Затратный 

подход, руб. 

Сравнительный 

подход, руб. 

Доходный  

подход, руб. 

127 (Сто двадцать семь) земельных участков, входящие в состав 
имущества Закрытого паевого инвестиционного рентного фонда 

«Своя земля – рентный 

Не применялся Не применялся 481 725 000 

1.5. ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Справедливая (рыночная) стоимость  земельных участков, по состоянию на дату оценки 

округленно, составляет:  

481 725 000 (Четыреста восемьдесят один миллион семьсот двадцать пять тысяч) рублей, не 

облагаются НДС
 1
. 

В том числе: 

№ Объект права Кадастровы номер 
Площадь, 

кв.м. 

Справедливая 

(рыночная) стоимость  

(округленно), руб. 

1 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:23:0050529:40 400 000 6 328 000 

2 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0000000:537 2 201 213 19 251 000 

3 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 53698 кв.м., адрес объекта: Московская область, Сергиево-

Посадский муниципальный район, в р-не д. Антоново, юго-восточная часть 

50:05:0020105:14 53 698 597 000 

                                           
1 

В соответствии с подпунктом 6 пункта 2 статьи 146 главы 21 «Налог на добавленную стоимость» Налогового кодекса Российской 

Федерации операции по реализации земельных участков (долей в них) не облагаются налогом на добавленную стоимость.
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№ Объект права Кадастровы номер 
Площадь, 

кв.м. 

Справедливая 

(рыночная) стоимость  

(округленно), руб. 

кадастрового квартала 50:05:0020105. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:05:0020105:14 

4 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020110:10 24 312 270 000 

5 

 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного 

производства 

50:05:0020110:7 2 703 005 23 639 000 

6 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020110:8 1 166 851 10 205 000 

7 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020203:3 46 303 515 000 

8 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020203:4 117 857 1 272 000 

9 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020207:3 31 161 347 000 

10 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 105424 кв.м., адрес объекта: Московская область, Сергиево-

Посадский муниципальный район, в р-не д. Адамово, юго-западная часть 

кадастрового квартала 50:05:0020214 

Кадастровый (или условный) номер: 50:05:0020214:10 

50:05:0020214:10 105 424 1 138 000 

11 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 65851 кв.м., адрес объекта: Московская область, Сергиево-

Посадский муниципальный район, в р-не д. Антоново, юго-западная часть 

кадастрового квартала 50:05:0020214. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:05:0020214:11 

50:05:0020214:11 65 851 732 000 

12 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 209725 кв.м., адрес объекта: Московская область, Сергиево-

Посадский муниципальный район, в р-не д. Чижево, северная часть 

кадастрового квартала 50:05:0020214 

Кадастровый (или условный) номер: 50:05:0020214:7 

50:05:0020214:7 209 725 2 264 000 

13 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020215:4 59 038 657 000 

14 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020216:3 583 229 5 604 000 

15 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020226:7 191 275 2 065 000 

16 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020226:8 24 620 274 000 

17 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020228:2 87 487 973 000 

18 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030113:3 295 263 3 188 000 

19 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030113:4 46 116 513 000 

20 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030122:4 533 001 5 122 000 

21 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030262:6 53 383 594 000 

22 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030263:2 684 434 6 577 000 

23 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030265:3 167 248 1 806 000 

24 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030265:5 175 568 1 896 000 

25 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0120214:15 216 291 2 335 000 

26 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0120214:17 85 919 955 000 

27 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0120219:16 302 666 2 908 000 

28 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0130212:4 994 029 9 552 000 

29 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0130216:5 42 784 476 000 

30 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0130221:8 272 090 2 938 000 

31 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0130315:14 175 173 1 891 000 

32 

Земельный участок для сельскохозяйственного производства, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, общая площадь 268117 кв.м., адрес 

объекта: Участок находится примерно в 50 м по направлению на восток от 

ориентира: д.Юрово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Раменский район, Юровский с/о. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:23:0020396:0017 

50:23:0020396:0017 268 117 4 766 000 

33 

Земельный участок для ведения сельхозпроизводства, категория земель: земли 

сельскохозяйственного назначения,  общая площадь 113248 , адрес объекта: 

Участок находится примерно в 720 м по направлению на юг от ориентира: 

с.Давыдово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

50:23:0050451:0004 113 248 2 013 000 
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Московская область, Раменский район, сельское поселение Ульянинское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:23:0050451:0004 

34 

 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного 

производства 

50:29:0030108:110 86 755 965 000 

35 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030213:16 241 451 2 607 000 

36 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:38 290 397 3 135 000 

37 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:39 107 219 1 158 000 

38 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:40 402 352 3 866 000 

39 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:48 337 218 3 240 000 

40 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:49 710 931 6 831 000 

41 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:50 38 385 427 000 

42 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:101 190 815 2 060 000 

43 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:103 288 543 3 115 000 

44 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:476 941121 9 043 000 

45 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:473 386524 3 714 000 

46 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:159 290 035 3 131 000 

47 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:121 268 850 2 903 000 

48 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:122 271 310 2 929 000 

49 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:123 336 958 3 238 000 

50 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:128 152 368 1 645 000 

51 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:130 285 424 3 082 000 

52 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:135 380 347 3 655 000 

53 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:146 404 731 3 889 000 

54 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:148 244 268 2 637 000 

55 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050209:11 1 366 743 11 953 000 

56 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050209:12 1 859 326 16 261 000 

57 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050210:0015 213 181 2 302 000 

58 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050210:0016 326 121 3 134 000 

59 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050210:0017 204 542 2 208 000 

60 

 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

на8значения, разрешенное исп9ользование:  для ведения сельскохозяйственного 

производства 

50:29:0050210:0018 131 158 1 416 000 

61 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050210:0025 297 511 3 212 000 

62 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050210:1127 571209 5 489 000 

63 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050402:2483 6694289 58 545 000 

64 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 363610 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 1135 м по направлению на северо-

запад от ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0057  

50:29:0050402:0057 363 610 3 494 000 

65 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 235550 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 650 м.  по направлению на северо-

восток от ориентира д.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0061  

50:29:0050402:0061 235 550 2 543 000 

66 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 193034 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

50:29:0050402:0062 193 034 2 084 000 
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Воскресенский район, находится примерно в 555 м.  по направлению на север от 

ориентира д.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0062 

67 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 118798 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 910 м  по направлению на северо-

запад от ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0064  

50:29:0050402:0064 118 798 1 283 000 

68 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 104530 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 1140 м по направлению на северо-

запад от ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0077  

50:29:0050402:0077 104 530 1 129 000 

69 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 104946 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 1345 м по направлению на северо-

запад от ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0078  

50:29:0050402:0078 104 946 1 133 000 

70 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 99929 кв.м., адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1500 м по направлению на запад от ориентира 

д.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0079  

50:29:0050402:0079 99 929 1 111 000 

71 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 132453 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1700 м. по направлению на запад от ориентира 

дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0080 

50:29:0050402:0080 132 453 1 430 000 

72 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 105128 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1260 м. по направлению на восток от ориентира 

дер.Муромцево, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0081 

50:29:0050402:0081 105 128 1 135 000 

73 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 84375 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1225 м. по направлению на юго-восток от 

ориентира д.Муромцево, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0082 

50:29:0050402:0082 84 375 938 000 

74 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 84311 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1120 м. по направлению на юго-восток от 

ориентира дер.Муромцево, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0083 

50:29:0050402:0083 84 311 938 000 

75 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 84237 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 920 м. по направлению на юго-восток от 

ориентира дер.Муромцево, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0084 

50:29:0050402:0084 84 237 937 000 

76 

 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного 

производства 

50:29:0050402:0085 659 409 6 336 000 

77 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства, общая 

площадь 110026 кв.м., адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 935 м по направлению на северо-запад от 

ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:102  

50:29:0050402:102 110 026 1 188 000 

78 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производств 
50:29:0060221:1941 781020 7 505 000 

79 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0060221:0037 296 414 3 200 000 

80 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 50:29:0060221:0055 94 442 1 050 000 
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разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 94442 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 470 м. по направлению на запад от ориентира 

д.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0060221:0055 

81 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0060221:1942 665945 6 399 000 

82 

Земельный  участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного 

производства. 

50:29:0030401:131 194696 2 102 000 

83 

Земельный  участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного 

производства. 

50:29:0030401:134 171830 1 855 000 

84 

Земельный  участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного 

производства. 

50:29:0030401:136 490020 4 709 000 

85 

Земельный  участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного 

производства. 

50:29:0030401:137 605495 5 818 000 

86 
Земельный участок для ведения сельскохозяйственного производства, категория 

земель: земли сельскохозяйственного назначения 
50:23:0020271:0633 19 784,64 362 000 

87 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 
50:24:0080212:21 380245 3 654 000 

88 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090318:12 370587 3 561 000 

89 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090111:4 476239 4 576 000 

90 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010208:3 50571 562 000 

91 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020510:45 788366 7 576 000 

92 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020353:141 207435 2 240 000 

93 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020510:48 750206 7 209 000 

94 

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: Для использования по назначению 

сельскохозяйственных объектов и угодий 

50:24:0010409:45 331901 3 189 000 

95 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090203:2 99304 1 104 000 

96 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090223:6 110922 1 198 000 

97 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:10 704075 6 766 000 

98 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:11 38993 434 000 

99 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:12 17759 197 000 

100 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:14 25167 280 000 

101 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:15 5808 65 000 

102 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:17 1464499 12 808 000 

103 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010526:153 811391 7 797 000 

104 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090223:4 307326 2 953 000 

105 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090111:9 6715 75 000 

106 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020345:14 252004 2 721 000 

107 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0100140:4 86548 962 000 

108 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:29:0000000:50582 619870 5 956 000 

109 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030118:5 675304 6 489 000 

110 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020107:9 185287 2 001 000 

111 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020110:9 229594 2 479 000 

112 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 
50:24:0080212:14 200006 2 159 000 

113 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:34:0020101:65 764904 4 916 000 

114 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020105:12 83143 925 000 

115 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования  
50:24:0080128:18 560767 5 389 000 
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116 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 
50:24:0080212:17 208188 2 248 000 

117 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 
50:24:0080212:20 370849 3 564 000 

118 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для  сельскохозяйственного использования 
50:24:0080213:19 68110 757 000 

119 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для  сельскохозяйственного использования 
50:24:0080105:11 73122 813 000 

120 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 
50:24:0080105:9 268426 2 898 000 

121 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования  
50:24:0080213:20 32027 356 000 

122 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования. 
50:24:0080213:24 147886 1 597 000 

123 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования. 
50:24:0080212:200 548820 5 274 000 

124 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования. 
50:24:0080128:23 640290 6 153 000 

125 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0130207:29 44932 500 000 

126 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0120214:18 65688 731 000 

127 
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:23:0020396:1333 138525 2 463 000 

ИТОГО 481 725 000 

1.6. ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОЙ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ 

Полученный результат может быть использован лишь с учетом следующих ограничений: 

 Определяемая справедливая стоимость отражает стоимостную оценку 

заинтересованности Заказчика в сохранении своих прав на объект оценки и предполагает 

оценку объекта исходя из текущего варианта его использования 

 Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, является 

рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если со дня 

составления отчета об оценке до дня совершения сделки с объектом оценки или дня 

предоставления публичной оферты прошло не более 6 месяцев. 

 Результат оценки достоверен лишь в рамках той задачи оценки, которая была сообщена 

оценщику Заказчиком при заключении договора на оценку. 

 Цена, установленная в случае заключения реальной сделки, может значительно 

отличаться от стоимости, определенной в настоящем отчете, вследствие таких факторов, 

как: мотивы сторон, объем и качество рекламы, умение сторон вести переговоры, 

условия сделки, качество проведения торгов, и иные существенные факторы, 

непосредственно относящиеся к объекту оценки и не представленные Оценщику. 

1.7. ВИД ОЦЕНИВАЕМОЙ СТОИМОСТИ И РЕЗУЛЬТАТ ОЦЕНКИ 

Исходя из цели оценки и условий  Договора ФО/СЗР-1-2015 от «12» октября 2015 и в 

соответствии с Заданием на оценку № 07/16 от 07.07.2016 г. к нему принят следующий вид 

оцениваемой стоимости – справедливая стоимость. 

Справедливая стоимость - это цена, которая может быть получена при продаже актива или 

уплачена при передаче обязательства при проведении операции на добровольной основе на 

основном (или наиболее выгодном) рынке на дату оценки в текущих рыночных условиях (то есть 

выходная цена) независимо от того, является ли такая цена непосредственно наблюдаемой или 

рассчитывается с использованием другого метода оценки. 

Цена, действующая на основном (или наиболее выгодном) рынке, использованная для оценки 

справедливой стоимости актива или обязательства, не должна корректироваться с учетом затрат 

по сделке. Затраты по сделке должны отражаться в учете в соответствии с другими МСФО. 

Затраты по сделке не являются характеристикой актива или обязательства; они скорее являются 
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специфическими для сделки и будут отличаться в зависимости от того, как предприятие вступает 

в сделку в отношении актива или обязательства. 

Затраты по сделке не включают транспортные расходы. Если местонахождение является 

характеристикой актива (как, например, может быть в случае с товаром), цена на основном (или 

наиболее выгодном) рынке должна корректироваться с учетом расходов, при наличии таковых, 

которые были бы понесены на транспортировку актива от его текущего местонахождения до 

данного рынка. 

Цель оценки справедливой стоимости заключается в том, чтобы определить цену, по которой 

проводилась бы операция на добровольной основе по продаже актива или передаче 

обязательства между участниками рынка на дату оценки в текущих рыночных условиях. 

Справедливая стоимость земельных участков, зданий и помещений в них, как правило, 

определяется на основе рыночных индикаторов путем оценки, которая обычно производится 

профессиональным оценщиком. 

Справедливая стоимость включает в себя понятие Рыночной стоимости. Тем не менее, термин 

«справедливая стоимость» является родовым термином, используемым в бухгалтерском учете. 

Понятие Справедливой стоимости шире, чем Рыночная стоимость , которая специфична для 

имущества. 

Справедливая стоимость и Рыночная стоимость  могут быть эквивалентными, когда 

Справедливая стоимость удовлетворяет всем требованиям определения Рыночной стоимости в 

Стандарте МСО 1 (раздел 3). 

 Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки представлен на 

открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом 

срок экспозиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания 

достаточного числа потенциальных покупателей.  

Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки - наибольшая из достижимых по 

разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным 

соображениям цен для покупателя.  

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени 

информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с 

точки зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии 

рынка и объекте оценки, доступным на дату оценки.  

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются 

мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить 

сделку. 
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ В СООТВЕТСТВИИ С ТРЕБОВАНИЯМИ 
ФЕДЕРАЛЬНЫХ СТАНДАРТОВ ОЦЕНКИ 

Объект оценки 
127 (Сто двадцать семь) земельных участков, входящие в состав имущества Закрытого паевого 
инвестиционного рентного фонда «Своя земля – рентный. 

Характеристики объекта 

оценки и его оцениваемых 

частей или ссылки на 

доступные для оценщика 

документы, содержащие такие 

характеристики 

Пообъектно перечень оцениваемого имущества  приведен в таблице ниже. 

Имущественные права на 

объект оценки 
Право собственности 

Ограничение (обременение) 

права: 
Не зарегистрировано 

Права на объект оценки, 

учитываемые при определении 

стоимости Объекта оценки 

Право собственности 
Согласно ст.209 ГК РФ «Содержание права собственности»: 

«Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. 

Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему 
имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие 

права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в 

собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, 
пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими 

способами, распоряжаться им иным образом». 

Цели и задачи проведения 

оценки: 
Определение справедливой (рыночной) стоимости Объекта оценки. 

Предполагаемое использование 

результатов оценки и 

связанные с этим ограничения 

Определение стоимости имущества, составляющего Закрытый паевой инвестиционный рентный 

фонд «Своя земля - рентный», в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.11.2001 

г. № 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» и Указания ЦБ РФ от 25.08.2015г. № 3758-У «Об 
определении стоимости чистых активов инвестиционных фондов, в том числе о порядке расчета 

среднегодовой стоимости чистых активов паевого инвестиционного фонда и чистых активов 

акционерного инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых 
инвестиционных фондов, стоимости имущества, переданного в оплату инвестиционных паев». 

Вид определяемой стоимости 

объекта оценки   

Справедливая стоимость - это цена, которая может быть получена при продаже актива или 

уплачена при передаче обязательства при проведении операции на добровольной основе на 

основном (или наиболее выгодном) рынке на дату оценки в текущих рыночных условиях (то есть 
выходная цена) независимо от того, является ли такая цена непосредственно наблюдаемой или 

рассчитывается с использованием другого метода оценки. (Международный стандарт финансовой 
отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости" утв. Приказом Министерства финансов 

Российской Федерации от 18.07.2012 № 106н). 

Ограничения, связанные с 

предполагаемым 

использованием результатов 

оценки 

Результаты оценки могут быть использованы в целях вышеуказанного предполагаемого 
использования. Иное использование результатов оценки не предусматривается. 

Используемые в Отчете 

стандарты оценки 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 
проведению оценки (ФСО №1)», утвержден Приказом Минэкономразвития России № 297 от 20 

мая 2015 года. 

 Федеральный стандарт оценки  «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержден 
Приказом Минэкономразвития РФ № 298 от 20 мая 2015 года. 

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержден 
Приказом Минэкономразвития РФ № 299 от 20 мая 2015 года. 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержден Приказом 
Минэкономразвития РФ № 661 от 25 сентября 2014 года. 

 Свод стандартов оценки 2015 Общероссийской общественной организации «Российское 
общество оценщиков» (ССО РОО 2015). Протокол Совета РОО 07-Р от 23.12.2015 г. 

 Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой 

стоимости". 

Дата определения стоимости 11.07.2016 г. 

Срок проведения оценки 07.07.2016 г. по 11.07.2016 г. 

Допущения и ограничения, на 

которых должна основываться 

оценка 

1. Исполнитель не несет ответственности за достоверность данных, содержащихся в 

документах, предоставленных Заказчиком.  

2. От Исполнителя не требуется проведения специальных видов экспертиз - юридической 
экспертизы правого положения оцениваемого объекта, строительно-технической и 

технологической экспертизы объекта оценки, санитарно-гигиенической и экологической 

экспертизы. 
3. От Оценщика не требуется приводить своего суждения о возможных границах интервала, в 

котором может находиться итоговая стоимость. 
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Состав объекта оценки с указанием сведений, достаточных для идентификации каждой из его 

частей: 

№ Объект права Кадастровый номер 
Площадь, 

кв.м. 

1.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:23:0050529:40 400 000 

2.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0000000:537 2 201 213 

3.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 53698 кв.м., адрес объекта: Московская область, Сергиево-

Посадский муниципальный район, в р-не д. Антоново, юго-восточная часть 
кадастрового квартала 50:05:0020105. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:05:0020105:14 

50:05:0020105:14 53 698 

4.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020110:10 24 312 

5.  
 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного 

производства 

50:05:0020110:7 2 703 005 

6.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:05:0020110:8 1 166 851 

7.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020203:3 46 303 

8.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020203:4 117 857 

9.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020207:3 31 161 

10.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 105424 кв.м., адрес объекта: Московская область, Сергиево-

Посадский муниципальный район, в р-не д. Адамово, юго-западная часть 

кадастрового квартала 50:05:0020214 
Кадастровый (или условный) номер: 50:05:0020214:10 

50:05:0020214:10 105 424 

11.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 65851 кв.м., адрес объекта: Московская область, Сергиево-
Посадский муниципальный район, в р-не д. Антоново, юго-западная часть 

кадастрового квартала 50:05:0020214. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:05:0020214:11 

50:05:0020214:11 65 851 

12.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 209725 кв.м., адрес объекта: Московская область, Сергиево-

Посадский муниципальный район, в р-не д. Чижево, северная часть 

кадастрового квартала 50:05:0020214 

Кадастровый (или условный) номер: 50:05:0020214:7 

50:05:0020214:7 209 725 

13.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:05:0020215:4 59 038 

14.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020216:3 583 229 

15.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020226:7 191 275 

16.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020226:8 24 620 

17.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0020228:2 87 487 

18.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:05:0030113:3 295 263 

19.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030113:4 46 116 

20.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:05:0030122:4 533 001 

21.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030262:6 53 383 

22.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:05:0030263:2 684 434 

23.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030265:3 167 248 

24.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030265:5 175 568 

25.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:05:0120214:15 216 291 

26.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0120214:17 85 919 
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№ Объект права Кадастровый номер 
Площадь, 

кв.м. 

27.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0120219:16 302 666 

28.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0130212:4 994 029 

29.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0130216:5 42 784 

30.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:05:0130221:8 272 090 

31.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0130315:14 175 173 

32.  

Земельный участок для сельскохозяйственного производства, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, общая площадь 268117 кв.м., адрес 

объекта: Участок находится примерно в 50 м по направлению на восток от 

ориентира: д.Юрово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 
Московская область, Раменский район, Юровский с/о. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:23:0020396:0017 

50:23:0020396:0017 268 117 

33.  

Земельный участок для ведения сельхозпроизводства, категория земель: земли 

сельскохозяйственного назначения,  общая площадь 113248 , адрес объекта: 
Участок находится примерно в 720 м по направлению на юг от ориентира: 

с.Давыдово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Раменский район, сельское поселение Ульянинское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:23:0050451:0004 

50:23:0050451:0004 113 248 

34.  

 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного 
производства 

50:29:0030108:110 86 755 

35.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030213:16 241 451 

36.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:38 290 397 

37.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:39 107 219 

38.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:40 402 352 

39.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0030214:48 337 218 

40.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030214:49 710 931 

41.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0030214:50 38 385 

42.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:101 190 815 

43.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:103 288 543 

44.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:476 941121 

45.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:473 386524 

46.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0030401:159 290 035 

47.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:121 268 850 

48.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0030401:122 271 310 

49.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:123 336 958 

50.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:128 152 368 

51.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:130 285 424 

52.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:135 380 347 

53.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0030401:146 404 731 

54.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0030401:148 244 268 

55.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0050209:11 1 366 743 

56.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050209:12 1 859 326 

57.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050210:0015 213 181 

58.  Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 50:29:0050210:0016 326 121 
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разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

59.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0050210:0017 204 542 

60.  

 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

на8значения, разрешенное исп9ользование:  для ведения сельскохозяйственного 

производства 

50:29:0050210:0018 131 158 

61.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0050210:0025 297 511 

62.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0050210:1127 571209 

63.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0050402:2483 6694289 

64.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 363610 кв.м., адрес объекта: Московская область, 
Воскресенский район, находится примерно в 1135 м по направлению на северо-

запад от ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0057  

50:29:0050402:0057 363 610 

65.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 235550 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 650 м.  по направлению на северо-

восток от ориентира д.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 
ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0061  

50:29:0050402:0061 235 550 

66.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 193034 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 555 м.  по направлению на север от 

ориентира д.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 
Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0062 

50:29:0050402:0062 193 034 

67.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 118798 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 910 м  по направлению на северо-
запад от ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0064  

50:29:0050402:0064 118 798 

68.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 104530 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 1140 м по направлению на северо-
запад от ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0077  

50:29:0050402:0077 104 530 

69.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 104946 кв.м., адрес объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно в 1345 м по направлению на северо-
запад от ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0078  

50:29:0050402:0078 104 946 

70.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 99929 кв.м., адрес объекта: Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 1500 м по направлению на запад от ориентира 

д.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское 
Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0079  

50:29:0050402:0079 99 929 

71.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 132453 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 1700 м. по направлению на запад от ориентира 

дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0080 

50:29:0050402:0080 132 453 

72.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 105128 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 1260 м. по направлению на восток от ориентира 

дер.Муромцево, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

50:29:0050402:0081 105 128 



15 

 

Отчет об оценке 127 (Сто двадцать семь) земельных участков, входящие в состав имущества Закрытого паевого 

инвестиционного рентного фонда «Своя земля – рентный. 

013-16-SZR-127.DOC   

№ Объект права Кадастровый номер 
Площадь, 

кв.м. 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0081 

73.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 84375 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 1225 м. по направлению на юго-восток от 

ориентира д.Муромцево, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0082 

50:29:0050402:0082 84 375 

74.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 84311 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 1120 м. по направлению на юго-восток от 

ориентира дер.Муромцево, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0083 

50:29:0050402:0083 84 311 

75.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 84237 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 920 м. по направлению на юго-восток от 

ориентира дер.Муромцево, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:0084 

50:29:0050402:0084 84 237 

76.  

 Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного 
производства 

50:29:0050402:0085 659 409 

77.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства, общая 

площадь 110026 кв.м., адрес объекта: Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 935 м по направлению на северо-запад от 

ориентира дер.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0050402:102  

50:29:0050402:102 110 026 

78.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производств 
50:29:0060221:1941 781020 

79.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:29:0060221:0037 296 414 

80.  

Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 94442 , адрес объекта: Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 470 м. по направлению на запад от ориентира 

д.Гостилово, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 50:29:0060221:0055 

50:29:0060221:0055 94 442 

81.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 
50:29:0060221:1942 665945 

82.  
Земельный  участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 
назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного 

производства. 

50:29:0030401:131 194696 

83.  

Земельный  участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного 
производства. 

50:29:0030401:134 171830 

84.  

Земельный  участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного 
производства. 

50:29:0030401:136 490020 

85.  

Земельный  участок, категория земель: земли сельскохозяйственного 

назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного 

производства. 

50:29:0030401:137 605495 

86.  
Земельный участок для ведения сельскохозяйственного производства, категория 
земель: земли сельскохозяйственного назначения 

50:23:0020271:0633 19 784,64 

87.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 
50:24:0080212:21 380245 

88.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:05:0090318:12 370587 

89.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090111:4 476239 

90.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010208:3 50571 

91.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020510:45 788366 

92.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020353:141 207435 

93.  Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 50:05:0020510:48 750206 
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разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

94.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: Для использования по назначению 

сельскохозяйственных объектов и угодий 

50:24:0010409:45 331901 

95.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090203:2 99304 

96.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:05:0090223:6 110922 

97.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:10 704075 

98.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:05:0010317:11 38993 

99.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:12 17759 

100.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:05:0010317:14 25167 

101.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:15 5808 

102.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010317:17 1464499 

103.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0010526:153 811391 

104.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0090223:4 307326 

105.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:05:0090111:9 6715 

106.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020345:14 252004 

107.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:05:0100140:4 86548 

108.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:29:0000000:50582 619870 

109.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства 
50:05:0030118:5 675304 

110.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:05:0020107:9 185287 

111.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0020110:9 229594 

112.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 

50:24:0080212:14 200006 

113.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:34:0020101:65 764904 

114.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения сельскохозяйственного производства 

50:05:0020105:12 83143 

115.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования  
50:24:0080128:18 560767 

116.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 
50:24:0080212:17 208188 

117.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 

50:24:0080212:20 370849 

118.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для  сельскохозяйственного использования 
50:24:0080213:19 68110 

119.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для  сельскохозяйственного использования 

50:24:0080105:11 73122 

120.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования 
50:24:0080105:9 268426 

121.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования  

50:24:0080213:20 32027 

122.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования. 
50:24:0080213:24 147886 

123.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования. 
50:24:0080212:200 548820 

124.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования. 
50:24:0080128:23 640290 

125.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:05:0130207:29 44932 

126.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 

50:05:0120214:18 65688 

127.  
Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства 
50:23:0020396:1333 138525 
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3. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДЛЯ 
ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 

Проведение оценки включало следующие этапы:  

 заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

 сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

 применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 

 согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины 

стоимости объекта оценки; 

 составление отчета об оценке. 

 В отчет об оценке могут включаться расчетные величины и выводы по результатам 

дополнительных исследований, предусмотренные заданием на оценку, которые не 

рассматриваются как результат оценки в соответствии с Федеральным стандартом «Цель оценки и 

виды стоимости (ФСО № 2)», а также иные сведения, необходимые для полного и 

недвусмысленного толкования результатов проведения оценки объекта оценки, отраженных в 

отчете. 

Оценщик осуществляет сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки объекта 

оценки. Оценщик изучает количественные и качественные характеристики объекта оценки, 

собирает информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки теми 

подходами и методами, которые на основании суждения оценщика должны быть применены при 

проведении оценки, в том числе:  

 информацию о политических, экономических, социальных и экологических и прочих 

факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки;  

 информацию о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, 

включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и 

качественных характеристиках данных факторов;  

 информацию об объекте оценки, включая правоустанавливающие документы, сведения об 

обременениях, связанных с объектом оценки, информацию о физических свойствах 

объекта оценки, его технических и эксплуатационных характеристиках, износе и 

устареваниях, прошлых и ожидаемых доходах и затратах, данные бухгалтерского учета и 

отчетности, относящиеся к объекту оценки, а также иную информацию, существенную для 

определения стоимости объекта оценки.  

Оценщиком соблюдены требования статьи 16 Федерального закона №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» о независимости оценщика.  

Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к 

оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в задании на 

оценку допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов оценки и 

спецификой объекта оценки. 

Оценщик для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляет согласование 

(обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных 

подходов к оценке и методов оценки.  

По итогам проведения оценки составляется отчет об оценке. Отчет об оценке представляет собой 

документ, содержащий сведения доказательственного значения, составленный в соответствии с 

законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе Федеральным 

стандартом оценки №3, нормативными правовыми актами уполномоченного федерального органа, 

осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, а 

также стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой 

организацией оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет.  

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, 

составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным законом от 29 
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июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», признается 

достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не 

установлено иное. 

При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться следующих принципов: 

 в отчете должна быть изложена информация, существенная с точки зрения оценщика для 

определения стоимости объекта оценки; 

 информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость 

объекта оценки, должна быть подтверждена; 

 содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных 

заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно допускать 

неоднозначного толкования полученных результатов; 

Результатом оценки является итоговая величина стоимости объекта оценки. Результат оценки 

может использоваться при определении сторонами цены для совершения сделки или иных 

действий с объектом оценки, в том числе при совершении сделок купли-продажи, передаче в 

аренду или залог, страховании, кредитовании, внесении в уставный (складочный) капитал, для 

целей налогообложения, при составлении финансовой (бухгалтерской) отчетности, реорганизации 

юридических лиц и приватизации имущества, разрешении имущественных споров и в иных 

случаях. 
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4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

4.1. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ  
Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование 

Общество с ограниченной ответственностью ««УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ 

«ТОВАРИЩЕСТВО ДОВЕРИТЕЛЬНОГО УПРАВЛЕНИЯ» Д.У. Закрытого паевого 

инвестиционного рентного фонда «Своя земля - рентный» 

Место нахождения 105005, г. Москва, ул. Фридриха Энгельса, д. 20, стр. 2 

ОГРН 1147746006583 

Дата присвоения ОГРН 10.01.2014 

4.2. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ, РАБОТАЮЩЕМ НА ОСНОВАНИИ ТРУДОВОГО ДОГОВОРА 
Фамилия Имя Отчество Давыдов Александр Владимирович 

Информация о членстве в саморегулируемой 
организации оценщиков 

Членство в СРО – член Общероссийской общественной организации «Российское 
общество оценщиков»; включен в реестр оценщиков за регистрационным № 4618. 

Общероссийская общественная организация  «Российское общество оценщиков»  

107078, 1-ый Басманный переулок, д.2А, офис 5.  
Контактный телефон. (495) 657-8637  

Внесена в единый государственный реестр саморегулируемых организаций 

оценщиков за рег. № 0003, 09.07.2007 г. 

Номер и дата выдачи документа, 
подтверждающего получение 

профессиональных знаний в области 

оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 983936 от 6 июля 2007 г. 
Московской финансово – промышленной академии по программе: «Оценка 

стоимости предприятия (бизнеса)»;  

Свидетельство о повышении квалификации №0304 от 25 сентября 2009 года. 
Московской финансово-промышленной академии от 2009г., по программе: 

«Оценочная деятельность». 

Свидетельство о повышении квалификации №251 от 10 ноября 2012 года. ФГБОУ 
ВПО «МГЮА имени О.Е. Кутафина» по теме: «Финансово-экономическая судебная 

экспертиза» от 2012 года. 

Сведения о страховании гражданской 
ответственности оценщика 

Страхование гражданской ответственности – ОСАО «ИНГОССТРАХ» и 
ОАО «АльфаСтрахование», Договор (Страховой полис) №433-

1221121/15/0321R/776/00001/5 - 004618 от 31 июля 2015 г. обязательного 

страхования ответственности оценщика, период страхования: с 01 января 2016 г. по 
30 июня 2017 г., лимит ответственности страховщика – 300 000 (Триста тысяч) 

рублей». 

Стаж работы в оценочной деятельности, лет 7 

Местонахождение оценщика 123007, г. Москва, Хорошевское шоссе, д. 32А 

Основание для проведения оценщиком оценки 

объекта оценки 

Трудовой договор № ТД-26 от 29.06.2015 г.  

Квалификация оценщика 6. Определение стоимостей объектов I категории сложности.  

В/03.6. Определение стоимостей недвижимого имущества за исключением 

недвижимого имущества, относящегося ко II и к III категориям сложности. 

Степень участия оценщика в проведении 
оценки объекта оценки 

a) сбор информации об объекте оценки; 
b) анализ рынка объекта оценки; 

c) расчет справедливой (рыночной) стоимости объекта оценки; 

d) формирование отчёта об оценке. 

Информация обо всех привлеченных к 
проведению оценки и подготовке отчета об 

оценке организациях и специалистах с 

указанием их квалификации и степени участия 
в проведении оценки объекта оценки 

Иные специалисты не привлекались 

4.3. СВЕДЕНИЯ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ, С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ 

ДОГОВОР 
Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственности 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственности «ФандОценка» 

Место нахождения 123007, г. Москва, Хорошевское шоссе, д. 32А 

ОГРН 1107746432903 

Дата присвоения ОГРН 26.05.2010 г. 

Сведения о страховании при осуществлении 
оценочной деятельности 

ООО «ФандОценка» - ответственность юридического лица застрахована в ОАО 
«АльфаСтрахование», договор (полис) обязательного страхования ответственности 

Исполнителя № 0991R/776/90063/5 от 29 декабря 2015 г., период страхования: с 31 

декабря 2015 г. по 31 декабря 2016 г., лимит ответственности страховщика – 10 000 
000 (Десять миллионов) рублей. 
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5. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ 

5.1. ДОПУЩЕНИЯ 

Следующие принятые при проведении оценки допущения, ограничения и пределы применения 

полученного результата являются неотъемлемой частью данного отчета. 

1. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном виде и 

не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Оценщика, рассматривалась как 

достоверная.  

2. Оценщик исходил из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке права в 

соответствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавливающих 

документов и имущественных прав на объект оценки выходит за пределы профессиональной 

компетенции Оценщика и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Право 

оцениваемой собственности считается достоверным и достаточным для рыночного оборота 

оцениваемого объекта. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий 

или ограничений, кроме оговоренных в Отчете. 

3. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемого объекта (все размеры, 

содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не 

несет ответственности за вопросы соответствующего характера. 

4. Все иллюстративные материалы использованы в настоящем отчете исключительно в целях 

облегчения читателю визуального восприятия. 

5. Оценщик не проводил технических экспертиз и исходил из отсутствия каких-либо скрытых 

фактов, влияющих на величину стоимости оцениваемого объекта, которые не могли быть 

обнаружены при визуальном осмотре. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению 

подобных фактов. 

6. Оценщик исходил из предположения, что физическое состояние объекта на дату оценки 

соответствовало его состоянию в момент осмотра. 

7. Данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из надежных 

источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их 

абсолютную точность и во всех возможных случаях указывает источник информации. 

8. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщика от всякого рода 

расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщику, 

вследствие легального использования результатов настоящего отчета, кроме случаев, когда в 

установленном судебном порядке определено, что возникшие убытки явились следствием 

мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий со стороны Оценщика или 

его сотрудников в процессе выполнения работ по определению стоимости объекта оценки. 

9. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в связи с 

проведением данной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

5.2. ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО РЕЗУЛЬТАТА 
1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. 

Использование отчета для других целей может привести к неверным выводам. 

2. Ни заказчик, ни оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором на 

оценку.  

3. Приведенные в отчете величины стоимости действительны лишь на дату оценки. Оценщик не 

несет ответственности за последующие изменения рыночных условий. 

4. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно величины 

стоимости Объекта и не является гарантией того, что рассматриваемый Объект будет отчужден по 

указанной стоимости. 

5. Итоговая величина стоимости объекта оценки должна быть выражена в рублях Российской 

Федерации. 
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6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

6.1. ОБОСНОВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ СТАНДАРТОВ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА 

ОЦЕНКИ 

В соответствии со ст. 15 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» от 29.07.1998 г. №135-ФЗ при осуществлении оценочной деятельности на территории 

Российской Федерации оценщик должен соблюдать требования Федеральных стандартов оценки, 

а также стандартов и правил оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой 

организацией оценщиков, членом которой он является. 

6.2. МЕЖДУНАРОДНЫЕ СТАНДАРТЫ  
1. Международный стандарт финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости" 

утвержденного приказом Минфина России от 18.07.2012 № 106н. 

6.3. ФЕДЕРАЛЬНЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 
1. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 

проведению оценки (ФСО №1)», утвержден Приказом Минэкономразвития России № 297 от 

20 мая 2015 года. 

2. Федеральный стандарт оценки  «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержден 

Приказом Минэкономразвития РФ № 298 от 20 мая 2015 года. 

3. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержден 

Приказом Минэкономразвития РФ № 299 от 20 мая 2015 года. 

4. Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержден Приказом 

Минэкономразвития РФ № 661 от 25 сентября 2014 года. 

6.4. СТАНДАРТЫ И ПРАВИЛА ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ САМОРЕГУЛИРУЕМОЙ 

ОРГАНИЗАЦИИ ОЦЕНЩИКОВ  

В части не противоречащей указанному в разделе 6.2. при составлении данного отчета 

использованы Свод стандартов оценки ССО 2015 Российского общества оценщиков. 

6.5. СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СООТВЕТСТВУЮЩЕГО ВИДА СТОИМОСТИ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Для определения справедливой (рыночной)  стоимости объекта оценки использованы указанные в 

разделах 6.3 и 6.4 Стандарты. 

6.6. ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРМИНОЛОГИЯ 

Термины и определения в соответствии со стандартом Российского общества оценщиков «Общие 

понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ССО РОО1-01-2015) от 23 декабря 

2015 г., является идентичным Федеральному стандарту оценки «Общие понятия оценки, подходы 

и требования к проведению оценки (ФСО№1)», утвержденному приказом Минэкономразвития 

России от 20 мая 2015 г. №297: 

Объект Оценки К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 

Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте 

Цена Это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в результате 

совершенной или предполагаемой сделки 

Стоимость Объекта Оценки Это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оценки в соответствии с 

выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оценки «Цель оценки и 

виды стоимости (ФСО №2)» 

Итоговая стоимость Объекта 
Оценки 

Стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов к оценке и обоснованного 
оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных 

подходов к оценке 

Подход к оценке Это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод проведения оценки 

объекта оценки - это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для 
данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к 
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оценке 

Дата определения стоимости 

объекта оценки(дата проведения 

оценки, дата оценки) 

Это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки 

Допущение Предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, 

связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в 
процессе оценки 

Объект-аналог Объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и 

другим характеристикам, определяющим его стоимость 

Сравнительный подход Совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем 

сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами 

Доходный подход Совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования 
объекта оценки 

Затратный подход Совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, 

необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и 
устареваний 

 

Термины и определения в соответствии со стандартом Российского общества оценщиков «Цель 

оценки и виды стоимости» (ССО РОО1-02-2015) от 23 декабря 2015 г., является идентичным 

Федеральному стандарту  оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденному 

приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №298: 

Виды стоимости При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости Объекта 

Оценки: 
Справедливая (рыночная) стоимость ; 

Инвестиционная стоимость; 

Ликвидационная стоимость; 
Кадастровая стоимость. 

Данный перечень видов стоимости не является исчерпывающим. Оценщик вправе использовать 

другие виды стоимости в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а 
также международными стандартами оценки. 

Инвестиционная стоимость Это стоимость объекта оценки для конкретного лица или группы лиц при установленных данным 

лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки 

Ликвидационная стоимость 

Объекта Оценки 

Это расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный объект оценки 

может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для 
рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению 

имущества. 

При определении ликвидационной стоимости в отличие от определения рыночной стоимости 
учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, вынуждающих продавца продавать объект 

оценки на условиях, не соответствующих рыночным 

 

Термины и определения в соответствии со стандартом Российского общества оценщиков 

«Требования к отчету об оценке» (ССО РОО1-03-2015) от 23 декабря 2015 г., является 

идентичным Федеральному стандарту оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», 

утвержденному приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №299: 

Отчет об оценке Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного значения, 
составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной 

деятельности, в том числе настоящим Федеральным стандартом оценки, нормативными правовыми 

актами уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-
правовому регулированию оценочной деятельности, а также стандартами и правилами оценочной 

деятельности, установленными саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой 
является оценщик, подготовивший отчет 

Принципы составления Отчета об 

оценке 

В отчете должна быть изложена информация, существенная с точки зрения оценщика для 

определения стоимости объекта оценки; 

Информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость 
объекта оценки, должна быть подтверждена; 

Содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных 

заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно допускать 
неоднозначного толкования полученных результатов. 

 

Термины и определения в соответствии с Федеральным законом № 135-Ф3 от 29 июля 1998 г. «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» 

Рыночная стоимость  Рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный 

объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны 

сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки 
не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать 

исполнение; 
стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
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объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 
(в ред. Федерального закона от 14.11.2002 N 143-ФЗ) 

цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Кадастровая стоимость Под кадастровой стоимостью понимается стоимость, установленная в результате проведения 

государственной кадастровой оценки или в результате рассмотрения споров о результатах 

определения кадастровой стоимости либо определенная в случаях, предусмотренных статьей 24.19 
настоящего Федерального закона 

 

Термины и определения в соответствии с Гражданским Кодексом РФ 

Недвижимое имущество, 
недвижимость 

В соответствии со статьей 130 п.1 ГК РФ «К недвижимым вещам (недвижимое имущество, 
недвижимость) относятся земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, 

что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их 

назначению невозможно, в том числе леса, многолетние насаждения, здания, сооружения. 
К недвижимым вещам относятся также подлежащие государственной регистрации воздушные и 

морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты. Законом к недвижимым вещам 

может быть отнесено и иное имущество. 

Право собственности Согласно гражданскому кодексу РФ, часть 1 (ст. 209), включает право владения, пользования и 
распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении 

принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым 

актам и не нарушающие права, и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в 
собственность другим лицам; передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования 

и распоряжения имуществом; отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, 
распоряжаться им иным образом. 

В соответствии со статьей 260 ГК РФ, лица, имеющие в собственности земельный участок, вправе 

продавать его, дарить, отдавать в залог или сдавать в аренду и распоряжаться им иным образом 
(статья 209) постольку, поскольку соответствующие земли на основании закона не исключены из 

оборота или не ограничены в обороте. 

Право аренды В соответствии со статьей 606 ГК РФ право аренды включает в себя право временного владения и 

пользования или временного пользования. По договору аренды (имущественного найма) 
арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату 

во временное владение и пользование или во временное пользование. 

 

Термины и определения в соответствии с Фридман Дж., Ордуэй Ник. «Анализ и оценка 

приносящей доход недвижимости» М.: Дело, 1997. 

Потенциальный валовой доход Валовые поступления, которые были бы получены, если бы все имеющиеся в наличии единицы 

объекта, подлежащие сдаче в аренду, были бы арендованы и арендаторы вносили бы всю сумму 
арендной платы 

Действительный валовой доход Валовые денежные поступления от приносящей доход собственности за вычетом потерь от 

недоиспользования невнесения арендной платы. 

Операционные расходы Расходы на эксплуатацию приносящей доход собственности, не включая обслуживание долга и 
подоходные налоги 

Чистый операционный доход Действительный валовой доход от объекта собственности за вычетом операционных расходов 

Накопленный износ Это любая потеря полезности, которая приводит к тому, что действительная стоимость 

собственности становится меньше полной стоимости воспроизводства 

Физический износ (устаревание) Это любая потеря полезности, которая приводит к тому, что действительная стоимость 
собственности становится меньше полной стоимости воспроизводства 

Экономическое устаревание 

(износ) 

Потеря в стоимости в результате действия факторов, внешних по отношению к оцениваемой 

собственности, таких, как изменения в конкуренции или вариантах использования окружающей 

земли 

Функциональное устаревание 
(износ) 

Снижение мощности или эффективности объекта из-за изменений во вкусах, привычках, 
предпочтениях, из-за технических нововведений или изменений рыночных стандартов 

 

Термины по данным сайта www.appraiser.ru: 

Денежный поток Движение денежных средств, возникающее в результате использования имущества 

Дисконтирование  Расчет текущей стоимости будущих денежных потоков 

Индексы стоимости (цен,затрат) в 
строительстве 

Отношение текущих (прогнозных) стоимостных показателей к базисным показателям стоимости 
сопоставимых по номенклатуре и структуре ресурсов, наборов ресурсов или ресурсно-

технологические моделей строительной продукции, а также ее отдельных калькуляционных 

составляющих. Индексы выражаются в безразмерных величинах, как правило, не более чем с двумя 
значащими цифрами после запятой 

Контроль Полномочия осуществлять управление предприятием и определять его политику 

Капитализация дохода Преобразование будущих ежепериодических и равных (стабильно изменяющихся) по величине 

доходов, ожидаемых от Объекта Оценки, в его стоимость на дату оценки путем деления величины 
ежепериодических доходов на соответствующую ставку капитализации 

Риск Обстоятельства, уменьшающие вероятность получения определенных доходов в будущем и 

снижающие их стоимость на дату проведения оценки 

Ставка капитализации Делитель, используемый при капитализации 
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Ставка отдачи (доходности) Отношение суммы дохода (убытков) и (или) изменения стоимости (реализованное или ожидаемое) к 

суммарной величине инвестированных средств 

Ставка дисконтирования Процентная ставка отдачи (доходности), используемая при дисконтировании с учетом рисков, с 

которыми связано получение денежных потоков (доходов) 

Ценовой мультипликатор Соотношение между стоимостью или ценой объекта, аналогичного объекту оценки, и его 

финансовыми, эксплуатационными, техническими и иными характеристиками 

 

Термины и определения в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности 

(IFRS) 13 «Оценка справедливой стоимости», введенным в действие на территории Российской 

Федерации Приказом Минфина России от 18.07.2012 №106н: 

Активный рынок Рынок, на котором операции с активом или обязательством проводятся с 

достаточной частотой и в достаточном объеме, позволяющем получать 

информацию об оценках на постоянной основе. 

Затратный подход Метод оценки, при котором отражается сумма, которая потребовалась бы в 

настоящий момент для замены производительной способности актива (часто 

называемая текущей стоимостью замещения). 

Входная цена Цена, уплачиваемая за приобретение актива или получаемая за принятие 

обязательства при проведении операции обмена. 

Выходная цена Цена, которая была бы получена при продаже актива или уплачена при передаче 

обязательства. 

Ожидаемый поток 

денежных средств 

Взвешенное с учетом вероятности среднее значение (то есть среднее значение 

распределения) возможных будущих потоков денежных средств. 

Справедливая стоимость Цена, которая была бы получена при продаже актива или уплачена при передаче 

обязательства при проведении операции на добровольной основе между 

участниками рынка на дату оценки. 

Наилучшее и наиболее 

эффективное 

использование 

Такое использование нефинансового актива участниками рынка, которое 

максимально увеличило бы стоимость актива или группы активов и обязательств 

(например, бизнеса), в которой использовался бы актив. 

Доходный подход Методы оценки, которые преобразовывают будущие суммы (например, потоки 

денежных средств или доходы и расходы) в единую сумму на текущий момент 

(то есть дисконтированную). Оценка рыночной (справедливой) стоимости 

осуществляется на основе стоимости, обозначаемой текущими рыночными 

ожиданиями в отношении таких будущих сумм. 

Исходные данные Допущения, которые использовались бы участниками рынка при установлении 

цены на актив или обязательство, включая допущения о рисках, таких как 

указанные ниже: 

риск, присущий конкретному методу оценки, используемому для оценки 

рыночной (справедливой) стоимости (такому как модель ценообразования); и 

риск, присущий исходным данным метода оценки. Исходные данные могут быть 

наблюдаемыми или ненаблюдаемыми. 

Исходные данные 1 

Уровня 

Котируемые цены (некорректируемые) на активных рынках на идентичные 

активы или обязательства, к которым предприятие может получить доступ на 

дату оценки. 

Исходные данные 2 

Уровня 

Исходные данные, не являющиеся котируемыми ценами, относящимися к 1 

Уровню, которые, прямо или косвенно, являются наблюдаемыми в отношении 

актива или обязательства. 

Исходные данные 3 

Уровня 

Ненаблюдаемые исходные данные в отношении актива или обязательства. 

Рыночный подход Метод оценки, при котором используются цены и другая соответствующая 

информация, генерируемая рыночными сделками с идентичными или 

сопоставимыми (то есть аналогичными) активами, обязательствами или группой 

активов и обязательств, такой как бизнес. 

Подтверждаемые рынком 

исходные данные 

Исходные данные, преимущественно возникающие из наблюдаемых рыночных 

данных или подтверждаемые ими путем корреляции или другими способами. 

Участники рынка Покупатели и продавцы на основном (или наиболее выгодном) для актива или 

обязательства рынке, которые обладают всеми нижеуказанными 

характеристиками: 

Они независимы друг от друга, то есть они не являются связанными сторонами в 

соответствии с определением, предложенным в МСФО (IAS) 24, хотя цена в 

операции между связанными сторонами может использоваться в качестве 
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исходных данных для оценки рыночной (справедливой) стоимости, если у 

предприятия есть доказательство того, что операция проводилась на рыночных 

условиях. 

Они хорошо осведомлены, имеют обоснованное представление об активе или 

обязательстве и об операции на основании всей имеющейся информации, 

включая информацию, которая может быть получена при проведении 

стандартной и общепринятой комплексной проверки. 

Они могут участвовать в операции с данным активом или обязательством. 

Они желают участвовать в операции с данным активом или обязательством, то 

есть они имеют мотив, но не принуждаются или иным образом вынуждены 

участвовать в такой операции. 

Наиболее выгодный рынок Рынок, позволяющий максимально увеличить сумму, которая была бы получена 

при продаже актива, или уменьшить сумму, которая была бы выплачена при 

передаче обязательства, после учета всех затрат по сделке и транспортных 

расходов. 

Риск невыполнения 

обязательств 

Риск того, что предприятие не выполнит обязательство. Риск невыполнения 

обязательств включает среди прочего собственный кредитный риск 

предприятия. 

Наблюдаемые исходные 

данные 

Исходные данные, которые разрабатываются с использованием рыночных 

данных, таких как общедоступная информация о фактических событиях или 

операциях, и которые отражают допущения, которые использовались бы 

участниками рынка при установлении цены на актив или обязательство. 

Операция на добровольной 

основе 

Вид операций, которые проводятся на рынке на протяжении определенного 

периода до даты оценки, достаточного для того, чтобы наблюдать рыночную 

деятельность, обычную и общепринятую в отношении операций с участием 

таких активов или обязательств; это не принудительная операция (например, 

принудительная ликвидация или вынужденная реализация). 

Основной рынок Рынок с самым большим объемом и уровнем деятельности в отношении актива 

или обязательства. 

Премия за риск Компенсация, требуемая не расположенными к принятию риска участниками 

рынка за принятие неопределенности, присущей потокам денежных средств, 

связанных с активом или обязательством. Также называется "корректировка с 

учетом рисков". 

Затраты по сделке Расходы на продажу актива или передачу обязательства на основном (или 

наиболее выгодном) для актива или обязательства рынке, которые 

непосредственно относятся на выбытие актива или передачу обязательства и 

удовлетворяют следующим критериям: 

Они возникают непосредственно из операции и являются существенными для 

нее. 

Предприятие не понесло бы такие расходы, если бы решение продать актив или 

передать обязательство не было бы принято (аналогично определению расходов 

на продажу, предложенному в МСФО (IFRS) 5). 

Транспортные расходы Расходы, которые были бы понесены при транспортировке актива от его 

текущего местонахождения до места его основного (или наиболее выгодного) 

рынка. 

Единица учета Степень объединения или разбивки активов или обязательств в МСФО в целях 

признания. 

Ненаблюдаемые исходные 

данные 

Исходные данные, для которых рыночные данные недоступны и которые 

разработаны с использованием всей доступной информации о тех допущениях, 

которые использовались бы участниками рынка при установлении цены на актив 

или обязательство. 
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7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С УКАЗАНИЕМ ПЕРЕЧНЯ 
ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И 
УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

7.1. ИДЕНТИФИКАЦИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Объектом оценки является 127 (Сто двадцать семь) земельных участков, входящие в состав 

имущества Закрытого паевого инвестиционного рентного фонда «Своя земля – рентный. 

Состав объекта оценки приведен в разделе 2. Задание на оценку в соответствии с требованиями 

федеральных стандартов оценки. 

Таблица 7.1-1 Характеристика земельных участков, расположенных в Раменском 

районе Московской области 

Характеристика Показатель 

Общие сведения 

Место нахождения объекта 
Московская область, Раменский район, вблизи деревень 

Ульянинское, Юрово, Давыдово, Пласкинино 

Площадь дачных земельных участков, кв. м 19 784,64, 400 000, 268 117, 113 248 

Вид права Общая долевая собственность 

Категория земель Земли сельскохозяйственного назначения 

Целевое назначение Для ведения сельскохозяйственного производства 

Ограничение (обременение) права собственности 

на земельные участки 
Доверительное управление 

Описание 

Рельеф участка Ровный 

Ближайшее радиальное шоссе от МКАД Новорязанское / Егорьевское шоссе 

Расстояние от МКАД, км 50-60 

Количественные и качественные характеристики 

элементов, входящих в состав объекта оценки, 

которые имеют специфику, влияющую на 

результаты оценки объекта оценки 

Нет 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к 

объекту оценки, существенно влияющие на его 

стоимость 

Нет 

Источник: составлено Оценщиком 

Таблица 7.1-2 Характеристика земельного участка для ведения сельскохозяйственного 
производства, расположенного в Орехово-Зуевском районе Московской области 

Характеристика Показатель 

Общие сведения 

Место нахождения объекта 

Московская область, Орехово-Зуевский район, около 

деревень Смолево, Слободище, Хотеичи, Лашино, 

Пригородный, Алексеевская, Асташково, Лопаково 

Площадь земельных участков, кв. м от 32 027 до 640 290 

Вид права Общая долевая собственность 

Категория земель Земли сельскохозяйственного назначения 

Целевое назначение Для сельскохозяйственного использования 

Ограничение (обременение) права собственности на 

земельные участки 
Доверительное управление 

Описание 

Рельеф участка Ровный 

Ближайшее радиальное шоссе от МКАД Горьковское шоссе 

Расстояние от МКАД, км 65-70 

Количественные и качественные характеристики 

элементов, входящих в состав объекта оценки, 

которые имеют специфику, влияющую на 

результаты оценки объекта оценки 

Нет 
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Характеристика Показатель 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к 

объекту оценки, существенно влияющие на его 

стоимость 

Нет  

Источник: составлено Оценщиком 

Таблица 7.1-3 Характеристика земельных участков для сельскохозяйственного 

производства, расположенных в Воскресенском районе Московской области 

Характеристика Показатель 

Общие сведения 

Место нахождения объекта 

Московская область, Воскресенский район, около деревень 

Белоозерский, Ворщиково, Фаустово, Михалево, Городище, 

Гостилово, Муромцево, Грецкая, Цибино, Юрасово, Петровское 

Площадь земельных участков, кв. м от 38 385 до 6 694 289 

Вид права Общая долевая собственность 

Категория земель Земли сельскохозяйственного назначения 

Целевое назначение Для сельскохозяйственного использования 

Ограничение (обременение) права 

собственности на земельные участки 
Доверительное управление 

Описание 

Рельеф участка Ровный 

Ближайшее радиальное шоссе от МКАД Новорязанское/Егорьевское шоссе 

Расстояние от МКАД, км 60-70 

Количественные и качественные 

характеристики элементов, входящих в состав 

объекта оценки, которые имеют специфику, 

влияющую на результаты оценки объекта 

оценки 

Нет 

Другие факторы и характеристики, 

относящиеся к объекту оценки, существенно 

влияющие на его стоимость 

Нет  

Источник: составлено Оценщиком 

Таблица 7.1-4 Характеристика земельных участков для сельскохозяйственного 

производства, расположенных в Сергиево-Посадском районе Московской области 

Характеристика Показатель 

Общие сведения 

Место нахождения объекта 

Московская обл., Сергиево-Посадский район, вблизи д. 

Адамово, д. Юдино, д. Соснино, д. Каменки, д. Сахарово,  

 д. Антоново, д. Еремино, д. Чижево, с/пос. Селковское, 

д.Опарино, д. Шеметовское, с.п. Селковское 

Площадь земельных участков, кв. м 5 808 – 1 464 499 

Вид права Общая долевая собственность 

Категория земель Земли сельскохозяйственного назначения 

Целевое назначение Для сельскохозяйственного производства 

Ограничение (обременение) права собственности 

на земельные участки: 
Доверительное управление 

Балансовая стоимость Нет данных 

Описание 

Рельеф участка Ровный 

Ближайшее радиальное шоссе от МКАД Ярославское шоссе 

Расстояние от МКАД, км 75-105 

Количественные и качественные характеристики 

элементов, входящих в состав объекта оценки, 

которые имеют специфику, влияющую на 

результаты оценки объекта оценки 

Нет 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к 

объекту оценки, существенно влияющие на его 

стоимость 

Нет  

Источник: составлено Оценщиком 
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Таблица 7.1-5 Характеристика земельного участка для ведения сельскохозяйственного 

производства, расположенного в Коломенском районе Московской области 

Характеристика Показатель 

Общие сведения 

Место нахождения 
Московская обл., Коломенский р-н, вблизи 

д. Пирочи 

Площадь земельных участков, кв.м 764 904  

Вид права Собственность 

Категория земель Земли с/х назначения 

Целевое назначение Для сельскохозяйственного производства 

Обременения Доверительное управление 

Описание 

Рельеф участка Ровный 

Ближайшее радиальное шоссе от МКАД Новорязанское шоссе 

Расстояние от МКАД, км 105 

Инженерные коммуникации близкое расположение к коммуникациям 

Подъездные пути грунт 

Близость лесного массива есть 

Наличие поблизости водоема (нет; близко; в пределах 

шаговой доступности) 
в пределах шаговой доступности 

Количественные и качественные характеристики 

элементов, входящих в состав объекта оценки, которые 

имеют специфику, влияющую на результаты оценки 

объекта оценки 

Нет 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту 

оценки, существенно влияющие на его стоимость 
Нет  

Источник: составлено Оценщиком 

7.2. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

На рисунках, представлены форма оцениваемых участков и расположение на публичной кадастровой карте. 

Рисунок 7.2-1 Район расположения земельных участков расположенных Раменском 

районе Московской области 
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Рисунок 7.2-2 Район расположения земельных участков расположенных в Орехово-
Зуевском районе Московской области 

 

Рисунок 7.2-3 Район расположения земельных участков расположенных в 

Воскресенском районе Московской области 
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Рисунок 7.2-4 Район расположения земельных участков расположенных в Сергиево-

Посадском районе Московской области 

 

Рисунок 7.2-5 Район расположения земельного участка расположенного в Коломенском 

районе Московской области 

 

 

Раменский район является муниципальным образованием в восточной части Московской области 

Российской Федерации с административным центром в городе Раменское. Раменский район 

Московской области был преобразован из Бронницкого уезда РСФСР в 1929 году.  

Общая площадь Раменского муниципального района равняется 150 тыс. га. На юге район 

граничит с Домодедовским и Ступинским районами МО, на востоке – с Воскресенским и 

Орехово-Зуевским, на севере – с Павло-Посадским, Ногинским и Балашихинским, а на северо-

западе – с Ленинским и Люберецким. Административный центр - город Раменское. Город 

расположен в 46 км к юго-востоку от Москвы. 
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Воскресенский район расположен в 60—100 км к юго-востоку от Москвы и граничит на северо-

западе с Раменским районом, на северо-востоке с Орехово-Зуевским районом, на востоке с 

Егорьевским районом, на юге с Коломенским районом и на юге-западе со Ступинским районом 

Московской области. Общая протяжённость границы с другими районами свыше 100 км.
1
 

Площадь района составляет 812,48 км², из них под сельскохозяйственные угодья выделено — 

285 км², а лесные — 280 км². 

Орехово-Зуевский район, расположенный в 80-90 километрах от Москвы в междуречье рек 

Москва и Клязьма, является одним из крупнейших в столичной области. Его территория сегодня 

составляет 182,128га. Граничит с Егорьевским, Воскресенским, Шатурским и Павлово-Посадским 

районами Московской области и Владимирской областью - Петушинским районом. Через его 

территорию проходят две крупные железнодорожные линии Горьковского и Рязанского 

направлений.  

Район расположен на севере мещерской низменности, почти в центре Русской равнины, и богат 

полезными ископаемыми промышленного значения - торфом, тугоплавкими огнеупорными 

глинами, песчаниками и известняками, имеются небольшие запасы фосфоритов и железных руд. 

Особое место среди минеральных ресурсов занимают артезианские воды, которые являются 

основным источником водоснабжения. 

Сергиево-Посадский муниципальный район - муниципальное образование в Московской 

области России. Сергиев Посад – крупный административный, промышленный, научный, 

культурный и туристический центр Подмосковья.  

Сергиево-Посадский район расположен на северо-востоке Московской области и занимает 

выгодное экономико-географическое положение (70 км от столицы России - г Москвы). Через 

территорию района проходит автотрасса, связывающая столицу России с севером страны, а также 

третье бетонное кольцо, обеспечивающее выход на все федеральные дороги минуя МКАД. 

Административный центр - г. Сергиев-Посад является крупным железнодорожным узлом, 

обеспечивающим железнодорожное сообщение со всеми регионами России. В районе построен и 

действует крупнейший в Московской области таможенный терминал, через который проходят 

грузы известных международных корпораций для многочисленных российских клиентов. 

Население района – 231 тыс. человек, в том числе 182 тыс. живет в городах и поселках городского 

типа (79%). Население г. Сергиев Посад составляет 111.2 тыс. человек. 

Площадь района составляет 2025 км². Район граничит с Щёлковским, Пушкинским, Дмитровским 

и Талдомским районами Московской области, а также с Владимирской областью. Основные реки 

– Кунья, торгоша, Воря, Веля, Кубжа, Дубна. 

Коломенский муниципальный район географически находится на юго-восток от Москвы. 

Центром администрации района является Коломна. Коломна расположена в удивительном 

красивейшем месте слияния 3-х рек: Москва-река, Ока и Коломенка. Коломенский район 

включает в себя порядка 150-ти населённых пунктов.  

По данным 1923 года в Коломенском уезде проживало 92 175 человек, до реформы 1929 года. 

Тогда в состав Коломенского уезда входило 2 стана и 16 волостей. Были крупные сёла Озёры, 

Горы, Белые Колодези, Малинно. После реформы Коломенский район сократился и по площади и 

по населению. Развитие города Коломны в 30-е годы несколько компенсировало убыль населения. 

В Коломенском районе, исключая Коломну, проживает 40,4 тыс. человек, что является 10-м 

местом в области на 2006 год. В городах проживают 3,7 тысяч человек. Значительными 

населенными пунктами являются Пески, Непецино, Сергиевское, Проводник.  

В состав Коломенского района входят 9 муниципальных образований — 1 городское поселение и 

8 сельских поселения: 

 Городское поселение Пески 

 Сельское поселение Акатьевское 

                                           
1 

https://ru.wikipedia.org/
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 Сельское поселение Биорковское 

 Сельское поселение Заруденское 

 Сельское поселение Непецинское 

 Сельское поселение Проводниковское 

 Сельское поселениеРадужное 

 Сельское поселение Пестриковское 

 Сельское поселение Хорошовское 

В настоящее время число жителей, проживающих на территории района – около 65 тысяч. В 

летнее время это число удваивается приблизительно в 2 раза за счёт освоения дачных участков 

жителями Москвы. 

Характеристика почв Московской области 

Территория Московской области подразделяется на пять природно-сельскохозяйственных 

районов. 

По структуре почвенного покрова выделяют подрайоны, отличающиеся особенностями рельефа и 

распределением почвообразующих пород. 

Согласно природно-сельскохозяйственному районированию, почвы Московской области можно 

отнести к дерново-подзолистым и болотно-подзолистым типам почв. 

Дерново-подзолистые почвы формируются под хвойно-широколиственными лесами с 

травянистым покровом в условиях промывного типа водного режима. По степени 

подзолообразования выделены две группы:  

1 – дерново-слабо- и среднеподзолистые почвы 

2 – сильноподзолистые. 

Дерново-слабо- и среднеподзолистые почвы преобладают в Московской области: 1 430,5 тыс. га, 

из которых около половины (48,4%) находится под сельхозугодиями, в основном под пашней 

(579,7 тыс. га). Разнообразие почв по механическому составу (от песчаных до тяжелосуглинистых) 

обусловлено почвообразующими породами, основные из которых – это водноледниковые и 

древнеаллювиальные песчаные и супесчаные отложения, моренные и покровные суглинки, 

двучленные отложения 

Таблица 7.2-6 Основные свойства преобладающих пахотных дерново-подзолистых 

легко- и среднесуглинистых почв на покровных суглинках1 

Показатель 
Параметры Апах 

существующие реально оптимальные* 

Мощность, см 24 – 26 30 – 32 

Содержание гумуса, % 1,1 – 1,9 2,0 2,3 

Запасы гумуса, т/га 45 – 50 70 – 85 

Содержание обменных оснований (Ca 2+, Mg 2+), мг-экв/ 100 г почвы pH 
10 – 13 

5,0 – 6,2 

15 – 16 

5,5 – 6,0 

Гидролитическая кислотность, мг-экв/ 100 г почвы  0,9 – 3,3 1,0 1,5 

Плотность, г/см3 1,1 - 1,3 1,2 

Порозность, % 50 – 52 54 - 55 
* Приводятся реально достижимые оптимальные параметры высокого плодородия, разработанные в Почвенном институте им. В.В. 
Докучаева и И.И. Кармановым и др. (Региональные эталоны почвенного плодородия. М. 1991) 

 

 

 

 

 

                                           
1 

Почвенный покров Московской области (Пояснительная записка к почвенной карте масштаба 1:300 000), Российская АН Пущинский 

научный центр Институт почвоведения и фотосинтеза. Пущино. 1993
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Таблица 7.2-7 Агроклиматические районы Московской области. 

 

Таблица 7.2-8 Основные характеристики агроклиматических подзон 

Агроклиматическая 

подзона 

Земельно-оценочный 

район 

Площадь с/х 

угодий, тыс. 

га 

Сумма 

температур >10 

С 

Агроклиматический 

потенциал 

Гумус, ц из 

1 т навоза 

1 1 933 1900-1975 7 0,5 

2 1, 2 265,2 2000 - 2100 7,2 0,5 

3 2, 3 123,9 2125 - 2175 7,3 0,5 

Таблица 7.2-9 Структура посевов 

Агроклиматическая 

подзона 

Земельно-

оценочный 

район 

Структура посевов, % 

Зерновые 

Картофель 
Многолетние 

травы  

Однолетние 

травы  

Лён-

долгунец  

Сахарная 

свекла  
Озимая 

пшеница 
Ячмень 

1 1 25 25 3,7 35,1 10 1,2   

2 1, 2 25 25 3,7 36,3 10     

3 2, 3 25 25 3,7 33 10   3,3 

Источник: Справочник агроклиматического оценочного зонирования субъектов Российской Федеоации под 
редакцией С.И. Носова (Москва, изд-во Маросейка, 2010). 

7.3. КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Таблица 7.3-1 Общая характеристика земельных участков 

№ Объект права Адрес объекта 
Кадастровый 

номер 

Площадь, 

кв.м. 

1.  

Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для 

сельскохозяйственного производства 

Московская область, Раменский район, сельское 
поселение Ульянинское, земельный участок 

расположен в центральной части кадастрового 

квартала 

50:23:0050529:40 400 000 

2.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения 
сельскохозяйственного производства 

Московская область, Сергиево-Посадский 

муниципальный район, в р-не д. Чижево, северо-

западная часть кадастрового квартала 
50:05:0000000 

50:05:0000000:537 2 201 213 

3.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 
сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 53698 кв.м., адрес объекта: 

Московская область, Сергиево-Посадский 
муниципальный район, в р-не д. Антоново, 

юго-восточная часть кадастрового 

Московская область, Сергиево-Посадский 
муниципальный район, в р-не д. Антоново, юго-

восточная часть кадастрового квартала 

50:05:0020105 

50:05:0020105:14 53 698 
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№ Объект права Адрес объекта 
Кадастровый 

номер 

Площадь, 

кв.м. 

адрес ориентира: Московская область, 

Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 

50:29:0050402:0064  

68.  

Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 104530 кв.м., адрес 

объекта: Московская область, 

Воскресенский район, находится примерно 
в 1140 м по направлению на северо-запад 

от ориентира дер.Гостилово, 

расположенного за пределами участка, 
адрес ориентира: Московская область, 

Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 
50:29:0050402:0077  

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 1140 м по направлению 

на северо-запад от ориентира дер.Гостилово, 
расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:0077 104 530 

69.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 104946 кв.м., адрес 

объекта: Московская область, 
Воскресенский район, находится примерно 

в 1345 м по направлению на северо-запад 
от ориентира дер.Гостилово, 

расположенного за пределами участка, 

адрес ориентира: Московская область, 
Воскресенский район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 

50:29:0050402:0078  

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 1345 м по направлению 
на северо-запад от ориентира дер.Гостилово, 

расположенного за пределами участка, адрес 
ориентира: Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:0078 104 946 

70.  

Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 99929 кв.м., адрес объекта: 

Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1500 м по 
направлению на запад от ориентира 

д.Гостилово, расположенного за 

пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское 

Кадастровый (или условный) номер: 
50:29:0050402:0079  

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 1500 м по направлению 

на запад от ориентира д.Гостилово, 
расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:0079 99 929 

71.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 
сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 132453 , адрес объекта: 
Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1700 м. по 

направлению на запад от ориентира 
дер.Гостилово, расположенного за 

пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский 
район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 

50:29:0050402:0080 

Московская область, Воскресенский район, 
находится примерно в 1700 м. по направлению 

на запад от ориентира дер.Гостилово, 

расположенного за пределами участка, адрес 
ориентира: Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:0080 132 453 

72.  

Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 105128 , адрес объекта: 

Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1260 м. по 
направлению на восток от ориентира 

дер.Муромцево, расположенного за 

пределами участка, адрес ориентира: 
Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 
50:29:0050402:0081 

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 1260 м. по направлению 

на восток от ориентира дер.Муромцево, 
расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:0081 105 128 
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73.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 84375 , адрес объекта: 

Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 1225 м. по 
направлению на юго-восток от ориентира 

д.Муромцево, расположенного за 

пределами участка, адрес ориентира: 
Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 
50:29:0050402:0082 

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 1225 м. по направлению 

на юго-восток от ориентира д.Муромцево, 
расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:0082 84 375 

74.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 
сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 84311 , адрес объекта: 

Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 1120 м. по 

направлению на юго-восток от ориентира 

дер.Муромцево, расположенного за 
пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 

50:29:0050402:0083 

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 1120 м. по направлению 
на юго-восток от ориентира дер.Муромцево, 

расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский 
район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:0083 84 311 

75.  

Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства, 
общая площадь 84237 , адрес объекта: 

Московская область, Воскресенский 

район, находится примерно в 920 м. по 
направлению на юго-восток от ориентира 

дер.Муромцево, расположенного за 

пределами участка, адрес ориентира: 
Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

Кадастровый (или условный) номер: 
50:29:0050402:0084 

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 920 м. по направлению на 

юго-восток от ориентира дер.Муромцево, 
расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:0084 84 237 

76.  

 Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование:  для ведения 
сельскохозяйственного производства 

Московская область, Воскресенский район, 

примерно в 680м. по направлению на восток  от 

ориентира д.Муромцево, расположенного за 
пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, 

с/пос.Фединское 

50:29:0050402:0085 659 409 

77.  

Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для 
сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 110026 кв.м., адрес 

объекта: Московская область, 
Воскресенский район, находится примерно 

в 935 м по направлению на северо-запад от 

ориентира дер.Гостилово, расположенного 
за пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 

50:29:0050402:102  

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 935 м по направлению на 
северо-запад от ориентира дер.Гостилово, 

расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский 
район, с/пос.Фединское. 

50:29:0050402:102 110 026 

78.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производств 

Московская область, Воскресенский район, 
с/пос. Фединское 

50:29:0060221:1941 781020 

79.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения 

сельскохозяйственного производства 

Московская область, Воскресенский район, 

примерно в 285м. по направлению на юг от 
ориентира дер. Грецкая, расположенного за 

пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский район, 
с/пос.Фединское 

50:29:0060221:0037 296 414 

80.  
Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

Московская область, Воскресенский район, 

находится примерно в 470 м. по направлению на 
50:29:0060221:0055 94 442 
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разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства, 

общая площадь 94442 , адрес объекта: 

Московская область, Воскресенский 
район, находится примерно в 470 м. по 

направлению на запад от ориентира 

д.Гостилово, расположенного за 
пределами участка, адрес ориентира: 

Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 
Кадастровый (или условный) номер: 

50:29:0060221:0055 

запад от ориентира д.Гостилово, 

расположенного за пределами участка, адрес 

ориентира: Московская область, Воскресенский 

район, с/пос.Фединское. 

81.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование:  для ведения 

сельскохозяйственного производства 

Московская область, Воскресенский район, 
с/пос. Фединское 

50:29:0060221:1942 665945 

82.  

Земельный  участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства. 

Участок находится примерно в 2240м. по 

направлению на юго-запад от ориентира с. 
Фаустово, расположенного за пределами 

участка, адрес ориентира: Московская область, 

Воскресенский район. Участок 76 

50:29:0030401:131 194696 

83.  

Земельный  участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 
сельскохозяйственного производства. 

Участок находится примерно в 3570м. по 

направлению на юго-восток от ориентира с. 

Михалево, расположенного за пределами 
участка, адрес ориентира: Московская область, 

Воскресенский район. Участок 79 

50:29:0030401:134 171830 

84.  

Земельный  участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства. 

Участок находится примерно в 1050м. по 

направлению на юго-запад от ориентира с. 
Фаустово, расположенного за пределами 

участка, адрес ориентира: Московская область, 

Воскресенский район. Участок 81 

50:29:0030401:136 490020 

85.  

Земельный  участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для ведения 

сельскохозяйственного производства. 

Участок находится примерно в 2630м. по 
направлению на юго-запад от ориентира с. 

Фаустово, расположенного за пределами 

участка, адрес ориентира: Московская область, 
Воскресенский район. Участок 82 

50:29:0030401:137 605495 

86.  

Земельный участок для ведения 

сельскохозяйственного производства, 
категория земель: земли 

сельскохозяйственного назначения 

Участок находится примерно в 1346 м по 

направлению на юго-запад от ориентира: 
д.Пласкинино, расположенного за пределами 

участка, адрес ориентира: Московская область, 

Раменский район, сельское поселение 

Кузнецовское 

50:23:0020271:0633 19 784,64 

87.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для 
сельскохозяйственного использования 

Московская область, Орехово-Зуевский район, 
юго-западнее дер. Лашино 

50:24:0080212:21 380245 

88.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для 
сельскохозяйственного производства 

Московская область, Сергиево-Посадский 

муниципальный район, сельское поселение 

Селковское, северо-западная часть  
кадастрового квартала 50:05:0090318 

50:05:0090318:12 370587 

89.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для 

сельскохозяйственного производства 

Московская область, Сергиево-Посадский 

муниципальный район, сельское поселение 
Селковское, северо-восточная часть  

кадастрового квартала 50:05:0090111 

50:05:0090111:4 476239 

90.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для 

сельскохозяйственного производства 

Московская область, Сергиево-Посадский 

муниципальный район, сельское поселение 
Шеметовское, центральная часть  кадастрового 

квартала 50:05:0010208 

50:05:0010208:3 50571 

91.  

Земельный участок, категория земель: 

земли сельскохозяйственного назначения, 
разрешенное использование: для 

сельскохозяйственного производства 

Московская область, Сергиево-Посадский 

муниципальный район, сельское поселение 
Шеметовское, в р-не дер. Тарбинское, 

центральная часть  кад. кв. 50:05:0020510 

50:05:0020510:45 788366 

92.  

Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для 

сельскохозяйственного производства 

Московская область, Сергиево-Посадский 
муниципальный район, сельское поселение 

Шеметовское,  в р-не дер. Сахарово, юго-

западная часть  кад. кв. 0020353 

50:05:0020353:141 207435 

93.  

Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: для 

сельскохозяйственного производства 

Московская область, Сергиево-Посадский 
муниципальный район, сельское поселение 

Шеметовское, в р-не дер. Ченцы, юго-восточная 

часть  кад. кв. 50:05:0020510 

50:05:0020510:48 750206 

94.  
Земельный участок, категория земель: 
земли сельскохозяйственного назначения, 

разрешенное использование: Для 

Московская область, Орехово-Зуевский  район, 

юго-западнее пос. Пригородный 

50:24:0010409:45 331901 




